Dziatka na sprzedaz Oleénica, Dolno$laskie,

Stella Wilczynska

Broker Nieruchomosci

608 127 500

s.wilczynska@freedom-

nieruchomosci.pl

Dane podstawowe

Opis

Cena: 119 000 zt

Piekna dziatka lesna Cena za m% 82.58 zt/m?

Na sprzedaz dziatka le$na w zaciszu domkdw jednorodzinnych, polan i Powierzchnia: 1441 m?2

lasdw, ktdra daje mozliwosé szybkiego dotarcia do Olesnicy, Wroctawia,
Numer oferty: 7476/3685/0GS

Sycowa czy Twardogory - znajduje sie ona w migjscowosci Ostrowina koto

Olesnicy, okoto 35km od Wroctawia.
Freedom

nieruchomosei

mail biuro@freedom.pl

NAJWAZNIEJSZE INFORMACIJE DLA CIEBIE:
https://freedom.pl

-> Lokalizacja nieruchomosci: Ostrowina koto Olesnicy
-> Dziatka o nr 211/59; Freedom nieruchomosci

-> Powierzchnia; 0,1441 ha; infolinia: 22 266 81 43

-> Uzytek ziemi: Ls (konieczno$¢ odlesienia na potrzeby zabudowy)
-> Zdjecia pokazujg aktualny stan zagospodarowania dziatki;

-> Prad: do przy granicy sgsiedniej dziatki;
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-> Woda: brak, mozliwosé dociggniecia z drogi okoto 100m;

-> Scieki: na wiosce nie ma kanalizacji, jest opcja wybudowania
przydomowej oczyszczalni $ciekdw;

-> Dziatka jest w niewielkiej czesci zadrzewiona, reszta to mate zarosla do
wyciecia;

-> Przeznaczenie w MPZP: MN/40 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

-> Nieruchomos¢ znajduje sie w Strefie "OW" ochrony konserwatorskiej dla
zabytkdw archeologicznych réwnoznaczna z obszarem ujetym w gminnej
ewidencji zabytkdw, jednak z przeprowadzonych badan na sasiedniej
dziatce, wiemy, ze nie ma zadnych przeciwskazan do budowy;

-> Na sprzedaz jest rowniez sgsiednia dziatka nr 211/19 tego samego
witasciciela, dzieki czemu mozesz uzyskad wiecej przestrzeni;

-> Podczas prezentacji przedstawie catg niezbedng dokumentacje dla dziatki

oraz odpowiem na wszystkie pytania.

DLACZEGO WARTQO?

- lokalizacja swietnie sprawdzi sie zaréwno na weekendowe, kempingowe
wypady na tono natury jak i do catorocznego zamieszkiwania;

- piesze lub rowerowe wycieczki po okolicy urozmaicaja liczne, przepiekne
stawy, ktérych w zasiegu 3 km mozemy znalez¢ okoto 10 - to one nadajg
Ostrowinie niebywatego klimatu;

- nieruchomosd idealna dla mitosnikdw ciszy, grzybobrania, lesnych zwierzat
oraz pieszych lub rowerowych wycieczek;

- idealne miejsce do wyciszenia, relaksu ale tez pracy zdalnej;

CO ZNAJDZIESZ W POBLIZU?

- 2km od nieruchomos¢ zjesz wys$mienite jedzenie w restauracji Gosciniec
pod Zajacem, a nastepnie zrelaksujesz sie w tamtejszej strefie SPA; miejsce
z wyjatkowym, lesnym klimatem odwiedzane przez znane osobistosci.

- 1 km od dziatki jestes juz na DK 25, bminut dalej wskakujesz na S8 droga
Wroctaw - Warszawa;

- najblizsza wieksza miejscowos$¢ to Sokotowice znajdujaca sie 8km dalej,
znajdziesz tam liczne sklepy, piekarnie, szkote, przedszkole, fryzjera, ip. czyli
wszystko czego potrzebujesz do codziennego funkcjonowania;

- do Olesnicy masz "rzut beretem", bo dostownie 15 min;

- w sgsiedniej miejscowosci Sosndwka znajdziesz Stadnine Koni

Turczyndéwka;



CZESCIOWE INFORMACIJE Z MPZP (UCHWALA NR XXIV/167/16RADY
GMINY OLESNICA z dnia 28 pazdziernika 2016 r. ):

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/1- MN/59 ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolno stojacej, blizniaczej i szeregowe;j,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) istniejaca zabudowa zagrodowa,

c) budynki gospodarcze i garaze,

d) stawy hodowlane, oczka i zbiorniki wodne zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) urzadzenia towarzyszace,

f) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 6 m,

g) zielen urzadzona.

2. Dla terendw potozonych w strefie A $cistej ochrony konserwatorskiej i
strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 9;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 800; dla blizniaczej 600; dla
szeregowej 350;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym;
dopuszcza sie wielospadowe;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30 do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie
kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw
sztucznych typu "siding";

10) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza sie budowe ogrodzen na nastepujgcych warunkach:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 180 cm od strony drdg,

b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za



wyjatkiem stupow i podmurowek.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na
nastepujacych warunkach:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy [m]: 6,0,

2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy,

3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,

4) zakazuje sie budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw
gospodarczych.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie nowych nosnikéow reklamowych i elementéw
informacji wizualnej, na nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajgcych powierzchni elewag;ji
frontowych i bocznych budynkdw, od strony bezposrednio przylegtej do
przestrzeni publicznych;

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem
planu oraz przy zatozeniu, ze dla obszaréw, na ktérych brak graficznych
oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowacd odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi,
okreslone na rysunku planu linie zabudowy w odlegtosci:

1) 20 m od linii rozgraniczajacych teren funkcji ZL;

2) 10 m od linii rozgraniczajacych teren funkcji WS;

3) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G;

4) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;

5) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy D;

Zapraszam do kontaktu opowiem o szczegdtach oferty.

Powyzsza oferta ma charakter informacyjny i stanowi oferty handlowej w
rozumieniu Art.66 par.1 Kodeksu Cywilnego.. Opis nieruchomosci zostat
sporzadzony na podstawie informacji uzyskanych od wtasciciela i moze by¢

aktualizowany.

Opiekun oferty:
Stella Wilczynska
Broker ds. sprzedazy nieruchomosci

Tel: 608 127 500



